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SERRA A FRENTE,
E O MAGNIFICO AO SEU
REDOR: CONHECA SUA
NOVA VISTA.

Esta € a paisagem que acompanhara seus dias.
Afinal, no Monte Leone Residencial, a vista
para a serra hao apenas se contempla, se reverencia.
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VITA GLORIOSA @ MONTE LEONE

Cultivamos uma cultura de exceléncia movida
pela paixao em fazer bem-feito. Cada produto é
a expressao do Nnosso compromisso em ir além,
sempre buscando o melhor. Somos feitos de
gente que nao se contenta com a primeira ideia.

Imagem meramente ilustrativa

Refinamos até o ultimo detalhe. Transformamos
cada projeto em uma obra de arte em constante
evolugao. A Fontana € esse tipo de construtora.
E existe para pessoas que também sao assim.




meramente ilustrativa
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VITA
GLORIOSA.

Ha algo de belo no topo que sd
agueles que 0 conhecem sao capazes
de apreciar. Contemple toda a sua grandeza
no Monte Leone Residencial.
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ARQUITETURA
& DESIGN

O verdadeiro luxo esta nos detalhes que
nos fazem sentir em casa. No Monte Leone
Residencial, esse sentimento se materializa

com elegéancia e profundidade.
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MONTE LEONE

PROJETADO PARA
SER MARCANTE

Desenvolvido pela Plus Arquitetura,
o projeto arquitetdbnico do Monte Leone
Residencial foi tragado em cada detalhe para
entregar elegancia, suavidade e harmonia.
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VITA GLORIOSA

M plus
ll grquitetura

omo dar forma ao local que abrigara
‘ :uma maneira de viver gloriosa? Para

desenvolver o Monte Leone Residencial,
contamos com todo o conhecimento e talento
da Plus Arquitetura. Com um olhar sensivel
e contemporaneo, desde as primeiras visitas
ao terreno, os arquitetos buscaram respeitar
a atmosfera da localizacéo e a generosidade
da paisagem natural, minimizando o impacto
da edificacéo e ampliando a conexao do
empreendimento com o entorno. “A inspiracao
veio do sentimento e da resposta aquilo
que estava no local”, contam Marcos Oshiro
e Samuel Sandrini, sdcios do escritorio
de arquitetura. Destacando a leveza do
embasamento, as linhas suaves e 0s recuos
ajardinados foram estratégias fundamentais
para criar um projeto que se integra com
naturalidade e elegéncia ao cenario local.
Ainda, a disposicao dos apartamentos permite
que todos os moradores tenham vistas nobres
— do nascer ao pdr do sol — enquanto
as sacadas amplas com forro em madeira
reforcam o aconchego do lar. O resultado é um
empreendimento que encanta em suavidade,
elegancia e harmonia, compondo de forma
minimalista 0 ambiente ao seu redor.

MONTE LEONE




SINTA O SUBLIME
EM CADA DETALHE.

Da arquitetura interna ao projeto de paisagismo, cada
detalhe do Monte Leone Residencial foi projetado pelo
Atelié de Arquitetura Ana Paula Ronchi tendo como
inspiragao pessoas que nao abrem mao
de um viver superior.

Qngapaularonchj

Atelié de arquitetura.

ara assinar os interiores do Monte Leone,

buscamos um parceiro que traduz, em cada

detalhe, a mesma leveza e sofisticacao
presentes na arquitetura, o Atelié de Arquitetura
Ana Paula Ronchi. A inspiracéo da criagao veio
logo apds uma viagem de Ana Paula, sécia do
atelié, a Grécia. Com esse olhar sensivel, ela trouxe
ao projeto uma atmosfera acolhedora, elegante e
profundamente contemporanea. “Queria que as
pessoas se sentissem acolhidas. Por isso, escolhi
cores neutras, texturas naturais e elementos que se
conectam com a natureza”, conta a profissional.

A partir dessa visao, o projeto foi ganhando forma
com materiais atemporais como o travertino
nacional, o uso generoso de luz natural e moéveis
de design brasileiro, criando uma identidade Unica.
Para Ana Paula, o hall ¢ a alma do Monte Leone —
leve, fluido, com pé-direito generoso, mas envolto
por curvas que acolhem as pessoas de forma
quase silenciosa. Inspirada pela vista para a serra
e pelo estilo de vida dos futuros moradores, a
arquiteta trabalhou com o conceito de quiet luxury,
criando espacos que aliam beleza, simplicidade e
funcionalidade.

TRAVERTINO NACIONAL

No Monte Leone Residencial, o Travertino Nacional
foi escolhido para compor espacos que traduzem
elegancia atemporal e acolhimento. Extraido

da natureza brasileira, esse revestimento traz o
equilibrio perfeito entre rusticidade e sofisticagao,
com seus tons bege e delicados que dialogam
com a arquitetura inspirada nos Alpes ltalianos.
Mais do que estética, o Travertino Nacional reforca
0 compromisso da Fontana com materiais nobres,
que valorizam a experiéncia de morar bem.

PAISAGISMO
DA MATA ATLANTICA

A esséncia da Mata Atlantica também se incorpora
a0 paisagismo, com espécies nativas que
proporcionam frescor, biodiversidade e harmonia
visual. Um projeto que convida ao contato com a
natureza e transforma cada espagco em um refugio
vivo e acolhedor. Um verdadeiro toque de floresta
no cotidiano urbano, trazendo harmonia, respiro e
vida aos espagos.
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MOBILIARIO NACIONAL

Assinado por designers brasileiros, o projeto valoriza
pecas produzidas no pais, que unem sofisticacao,
funcionalidade e identidade cultural. Com tracos
contemporaneos e materiais nobres, o mobiliario
nacional reforca o compromisso da Fontana com a
originalidade, a qualidade € a valorizagao do talento
brasileiro em cada ambiente.
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SINTA-SE NO AUGE.
TODOS OS DIAS.

FRILL L b L]

Imagem meramente ilustrativa

Desfrute da satisfacao de viver o melhor da vida.
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MONTE LEONE EMPREENDIMENTO VITA GLORIOSA MONTE LEONE
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TODO
CAMINHO
IE OBRA-PRIMA.

No Monte Leone, até o que conecta os ambientes
€ monumental. A circulagéo da area de lazer ndo é
apenas um espaco de passagem — é um convite
silencioso a contemplacéo, uma experiéncia que
transcende o 6bvio.

Cada elemento foi escolhido para provocar a
percepgéo, elevando o ato cotidiano de atravessar
um ambiente a um ritual de beleza e sofisticagao.
Luz, textura, proporcéo: tudo dialoga com a
esséncia do Monte Leone — o glorioso, o sublime,
onde o inatingivel se faz real.

MONTE LEONE
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- A IMPONENCIA
ALAMEDA INTERNA COMO ESTILO.




TODA A
INTENSIDADE

UE A VIDA
MERECE TER.
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EM CADA

GLORIOSO
DETALHE.

LOUNGE PISCINA
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MONTE LEONE EMPREENDIMENTO VITA GLORIOSA -
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SALAO DE FESTAS

MOBILIADO, DECORADO E CLIMATIZADO
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MONTE LEONE EMPREENDIMENTO VITA GLORIOSA MONTE LEONE

Imagem meramente ilustra
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S PRECIOSO
EM CADA
MOMENTO.
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CIRCUITO AO AR LIVRE O CENARIO IDEAL
PARA A SUA
MELHOR VERSAO.
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UM PASSATEMPO
DE DIVERSAO
INFINITA.




MAIS DE 1200m*
DE AREA DE LAZER
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CRIADO PARA
O EXTRAORDINARIO.

LIVING INTEGRADO



MONTE LEONE APARTAMENTO VITA GLORIOSA MONTE LEONE

SOFISTICACAO
QUE SE VIVE.

Living Integrado
71,23 m?

TIPO FINAL ()]

04 DORMITORIOS .
SENDO 01 SUITE MASTER COM SACADA -

[ 02 SUITES

DE AREA PRIVATIVA

60 61
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TIPO FINAL ()2

04 DORMITORIOS )
SENDO 01 SUITE MASTER 124030 m 03

[ 02 SUITES

Rua Antonio Baptista de Lucca

64 65
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TIPO FINAL ()3

04 SUITES
SENDO Ol MASTER

1 232,70m?

WRETIY ATV RTITTA A RAENATNY

DE AREA PRIVATIVA

02

Rua Horténcio
Jodo da Silva

01

Rua Anténio Baptista de Lucca

68 69



BANHEIRO SUITE MASTER
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MONTE LEONE GARAGEM VITA GLORIOSA MONTE LEONE

RUA HORTENCIO JOAO DA SILVA

meramente ilustrativa

RUA ANTONIO BAPTISTA DE LUCCA

Imagem

03 ELEVADORES 03 ELEVADORES

TERREO 20 e 1* PAVIMENTO 26 e
HALL DE ENTRADA o GARAGEM o
HALL DE ENTRADA COM PE-DIREITO DUPLO

ENTRADA DE SERVICO




MONTE LEONE GARAGEM VITA GLORIOSA MONTE LEONE

RUA ANTONIO BAPTISTA DE LUCCA

RUA ANTONIO BAPTISTA DE LUCCA

Imagem meramente ilustrativa

%))

03 ELEVADORES 03 ELEVADORE

SUBSOLO 1 SUBSOLO 2

GARAGEM 35 VAGAS GARAGEM 19 VAGAS

GERADOR DE ENERGIA
PARA AS AREAS COMUNS E DE LAZER
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O NOVO ENDERECO
DO BEM VIVER.

PRACA DO
CONGRESSO

MEMORIAL DESCRITIVO

1. SERVICOS GERAIS

1.1 Sera fornecido aos proprietarios do apartamento do “Edificio
Residencial Monte Leone” um jogo de projetos que estara a
disposicao apds a entrega do empreendimento, junto ao Manual do
Proprietario.

1.2 Obriga-se a Construtora a executar os servicos em perfeito
acordo com os projetos e a presente especificacao.

1.3 Em caso de divergéncia entre o projeto e as especificacoes,
prevalecerao estas ultimas.

2. PREPARACAO DO TERRENO

2.1 No terreno sera realizado terraplenagem para adequar a
topografia aos niveis do projeto.

3. SISTEMA DE SEGURANCA

3.1 0 empreendimento tera cinco acessos, sendo trés deles para
entrada e saida de veiculos e os demais para acesso de pedestres,
separados entre social e de servico.

3.2 No edificio sera instalado sistema de seguranca com circuito
interno de cameras de video, para atender as areas dos pavimentos
de garagem, lazer, hall de entrada do edificio e acessos de veiculos
e pedestres.

4. AREAS COMUNS E DE LAZER

4.1 O empreendimento sera composto por:
- Hall principal;

- Espaco Delivery;

- Zeladoria;

- Salao de Festas;

- Academia com Circuito ao Ar Livre;

- Brinquedoteca;

- Playground;

- Espaco Gourmet;

- Areas de estar descobertas;

- Sala de Jogos;

- Piscina adulto, infantil e deck molhado.

5. FUNDACOES

5.1 As fundagoes serao executadas de acordo com a geologia do
terreno.

5.2 A determinacao dos esforc¢os nas fundacoes obedecera as
normas da ABNT.

6. ESTRUTURAS

6.1 A estrutura sera executada conforme projeto especifico
obedecendo as normas da ABNT.

6.2 A estrutura a ser executada sera em concreto armado.
7. ALVENARIAS

7.1 As paredes seguirao as dimensoes, alinhamentos e espessuras
indicadas no projeto arquitetonico, podendo ocorrer variacoes
durante execucao da obra, dentro das normas e leis vigentes.

7.2 Serao usados tijolos ou blocos ceramicos em todas as paredes.

7.3 Os shafts serao executados em alvenaria ou gesso acartonado,
conforme projeto especifico.

8. COBERTURAS

As coberturas serao executadas com dimensoes necessarias para
suportar cargas de acordo com os projetos especificos e realizadas
com laje impermeabilizada ou com telhas, podendo ser de CRFS ou
metalicas.

9. ESQUADRIAS

9.1 Todas as esquadrias deverao obedecer aos detalhes
especificados em projeto arquitetonico.

9.2 Todos os marcos e vistas das portas internas serao em madeira.

9.3 Todas as folhas das portas de apartamento serao do tipo sdlidas
com pintura laca PU.

9.4 As portas de entrada dos apartamentos serao de modelo
pivotante.

9.5 As esquadrias externas serao de PVC. As janelas dos dormitérios
terao persianas automatizadas.

9.6 Os portoes da garagem serao metalicos do tipo basculante, com
acionamento eletronico.

10. REVESTIMENTOS

10.1 As paredes dos banheiros e da lavanderia serao revestidas com
azulejo das marcas Portinari, Portobello, Elizabeth, Eliane, Ceusa ou
de outra marca similar.

10.2 Todas as paredes internas dos apartamentos que nao
receberem revestimentos ceramicos receberao aplicacao de massa
corrida.

10.3 Externamente o empreendimento tera revestimentos conforme
especificacdo do projeto arquitetonico.

10.4 Os tetos serao rebaixados com forro de gesso, exceto na
sacada, onde sera utilizado madeira natural, de acordo com o
projeto especifico.

11. PISOS E PAVIMENTACOES

11.1 As areas sociais dos apartamentos serao revestidas com
porcelanato retificado com dimensées minimas de 100 x 100 cm,
das marcas Elizabeth, Portinari, Portobello, Eliane, Ceusa ou de
outra marca similar.

11.2 As areas intimas dos apartamentos serao revestidas com piso
vinilico das marcas Durafloor, Arquitech ou similar qualidade.

11.3 Os apartamentos terao instalacao de manta acustica no
contrapiso dos dormitérios, circulagao intima e area social.

11.4 O hall de entrada, o salao de festas, a sala de jogos e o espaco
gourmet serao revestidos com porcelanato retificado.

11.5 A academia sera revestida com piso vinilico ou emborrachado.

11.6 A brinquedoteca sera revestida com piso vinilico e/ou
emborrachado.

11.7 O playground sera revestido com piso emborrachado.

11.8 A piscina sera revestida com pastilha ceramica e o espaco de
lazer com porcelanato antiderrapante, conforme projeto especifico.

11.9 A zeladoria e a sala de monitoramento serao revestidas com
piso ceramico.

11.10 As escadarias e antecamaras serao revestidas com piso
ceramico.

11.11 As garagens e areas de manobra serao revestidas com piso de
concreto polido e pintura epoxi.

11.12 As calcadas e acessos externos serao pavimentados com
ladrilho hidraulico ou basalto antiderrapante, além de areas com
gramado, conforme projeto especifico.

12. IMPERMEABILIZACAO

12.1 A impermeabilizacao sera realizada nas areas onde houver
necessidade técnica.

13. RODAPES E PEITORIS

13.1 Os apartamentos terao rodapés de poliestireno ou ceramicos
nas areas que nao receberem revestimento de azulejos nas paredes.

13.2 Nas areas comuns, os ambientes revestidos com piso ceramico
receberao rodapés conforme projeto especifico.

13.3 Os peitoris de janelas externas serao em pedra natural.
14. FERRAGENS

14.1 As ferragens das portas internas e externas serao da linha
Pado, Assa Abloy, Arouca, Papaiz, Synter, Lockwell ou de outra linha
similar.

14.2 As fechaduras de entrada dos apartamentos serao digitais com
puxador, das marcas Intelbras, Samsung, Pado, Synter, Steck ou de
outra marca similar.

15. VIDROS
15.1 Os vidros terao espessura adequada para cada vao.

15.2 Os vidros dos banheiros terao acabamento conforme
especificado em projeto.

16. APARELHOS SANITARIOS

16.1 Nos banheiros serao instaladas bacias sanitarias com caixa
acoplada das marcas Celite, Roca, Deca, Incepa ou de outra marca
similar.

16.2 Serd instalado uma banheira de imersao no banheiro da Suite
Master de cada apartamento.

16.3 Nas unidades o fornecimento e instalacao das cubas e
bancadas sera de responsabilidade do proprietario.

17. METAIS

17.1 Todas as bases para os metais serao das marcas Deca, Docol ou
de outra marca similar.

17.2 Nas unidades o fornecimento e instalacao dos acabamentos de
registro e torneiras serao de responsabilidade do proprietario.

18. INSTALACOES ELETRICAS E COMUNICACAO

18.1 As instalacoes elétricas serao executadas em concordancia
com os projetos aprovados.

18.2 Sera fornecida a infraestrutura para as instalacoes de
comunicacao, sendo a instalacao da fiacao responsabilidade da
concessionaria de escolha dos condéminos.

18.3 No edificio sera instalado sistema de prevencao a incéndios,
conforme projeto aprovado no Corpo de Bombeiros.

18.4 Os pontos de luz das areas comuns serao entregues com
luminarias.

18.5 As tomadas e interruptores serao das marcas Pial, Siemens,
Prime, Schneider, Tramontina ou de outra marca similar.

18.6 Para cada apartamento sera disponibilizada uma vaga com
espera para carregador de carro elétrico, composta por tubulacao,
fiacao e caixa de espera, conforme projeto especifico. A aquisicao e
instalacao do carregador serao de responsabilidade do proprietario.

18.7 O empreendimento tera gerador para garantir o abastecimento
de energia nas areas comuns, além disso, em cada dormitério

e living dos apartamentos sera entregue uma tomada para uso
emergencial durante a falta de energia da concessionaria. Essas
tomadas serao exclusivas e funcionarao apenas durante a falta de
energia.

18.8 Nos banheiros dos apartamentos sera entregue um ponto
de tomada para futura ligacao de toalheiro elétrico. A compra e
instalacao dos toalheiros elétricos serao de responsabilidade do
proprietario.

18.9 Nos apartamentos, sera fornecido um sistema de automacao
para iluminacao, persianas e pontos de ar-condicionado, conforme
projeto especifico. Este projeto abrangera as persianas externas
das esquadrias dos dormitorios e a quantidade padrao de pontos
de ar-condicionado e de iluminacao fornecidos pela Construtora.
A automacao da iluminacao e das persianas serao entregues em
funcionamento, enquanto os pontos de ar-condicionado terao
infraestrutura e cabeamento para instalacdo e automacao futura,
que sera contratada separadamente pelo proprietario, juntamente
com a compra dos equipamentos compativeis. Qualquer integracao
com outros sistemas e/ou a adicao de novos pontos devera ser
contratada separadamente pelo cliente apds a conclusao da

obra ou, se possivel, por meio da contratacao de servicos de
personalizacao com a Construtora.

19. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

19.1 Serao executados em concordancia com o projeto
hidrossanitario.

19.2 Serao instalados hidrometros individuais para cada
apartamento.

19.3 Os apartamentos serao providos de tubulacao para agua
quente com espera para recirculacao nos banheiros, lavabo,
cozinha, lavanderia e sacada.

19.4 O fornecimento e instalacao do aquecedor e do equipamento
de recirculacao serao de responsabilidade do proprietario.

20. INSTALACAO DE GAS

20.1 Os pontos de gas GLP ou natural serao executados em
concordancia com o projeto especifico.

20.2 Serao instalados pontos nos apartamentos, sendo um para
fogao na cozinha e outro para o aquecedor de passagem na
lavanderia. E, na area condominial, tera dois pontos para fogao no
salao de festas e um no espago gourmet.

21. PINTURAS

21.1 Internamente, os apartamentos, as circulacées condominiais e
as escadarias serao pintadas com tinta acrilica de linha premium.

21.2 Externamente serao aplicadas textura e pintura especificas
para fachadas.

21.3 As vigas, lajes, pilares e paredes do estacionamento serao
pintados com tinta acrilica, sem aplicacao de massa corrida.

21.4 As portas, marcos e vistas de madeira terao acabamento em
cor branca.

22. DIVERSOS

22.1 Os elevadores serao das marcas ThyssenKrupp, Atlas/
Schindler, Otis ou de outra marca similar.

22.2 O Salao de festas, Espaco Gourmet, Sala de Jogos,
Brinquedoteca e Academia com Circuito ao Ar Livre do edificio
serao entregues mobiliados, decorados e climatizados.

22.3 O Hall de entrada sera entregue mobiliado e decorado.

22.4 O Playground, estares externos, Piscina e Espaco Delivery
serdo entregues equipados.

22.5 As churrasqueiras serao a carvao com sistema de exaustao de
fumaca e damper.

22.6 Havera tubulacao para instalacao de ar-condicionado do
tipo cassete no living dos apartamentos e split nos dormitérios,
obedecendo ao projeto especifico.

227 O fornecimento e a instalacao do ar-condicionado serao de
responsabilidade do proprietario.

22.8 Havera espera para coifa na cozinha. O fornecimento e a
instalacao da coifa serao de responsabilidade do proprietario.

22.9 Os banheiros dos apartamentos contarao com nichos no box
do chuveiro, de acordo com o projeto especifico.

22.10 O apartamento serda entregue com espera técnica para
sistema de aspiracao central. A instalacao dos equipamentos
operacionais do sistema ficara sob responsabilidade do proprietario.

22.11 O ralo da area de servico nao tera funcao de limpeza, apenas
de seguranca (extravasor). As sacadas das unidades terao ralos e
caimento atenuado no piso para esgotamento da agua pluvial.

22.12 Os chuveiros das unidades serao adquiridos e instalados
pelos seus respectivos proprietarios e deverao apresentar vazao
adequada as instalacdes hidraulicas dos apartamentos, conforme
descrito no Manual do Proprietario.

22.13 Os caixilhos (portas e janelas) dos ambientes sociais poderao
sofrer pequenos ajustes nas dimensoes durante a elaboracao dos
projetos.

22.14 As superficies com acabamento em pintura das areas
privativas e comuns poderao apresentar pequenas imperfeicoes
provenientes do processo construtivo.

22.15 O ajardinamento sera efetuado conforme projeto paisagistico
e o empreendimento tera a vegetacao implantada por meio de
mudas, sendo assim, as imagens apresentadas nos desenhos, artes,
perspectivas, antncios, ou qualquer outra forma de veiculacao,
bem como a reproducao da vegetacao da maquete, representarao
artisticamente a fase adulta das espécies.

22.16 Em caso de fechamento da sacada com cortina de vidro
ou similar, apos a avaliacao, aprovacao e liberagao dos 6rgaos
competentes e da Assembleia do condominio, cabera ao
Condominio também consultar e cumprir as outras exigéncias
técnicas que venham a ser feitas por concessionarias e demais
6rgaos competentes.

22.17 Os moveis, eletrodomésticos e acabamentos dos
apartamentos que constam no projeto tém apenas finalidade
ilustrativa e nao serao fornecidos e/ou instalados pela construtora.

22.18 Os mobiliarios, layouts, paginacoes e cores dos acabamentos
e vegetacao, apresentados nas imagens de vendas das areas
comuns do empreendimento, sao ilustrativos. A Construtora se
reserva o direito de fazer pequenos ajustes estéticos na decoracao
e paisagismo desses ambientes.

22.19 A Construtora reserva-se ao direito de substituir marca,
modelo e/ou materiais citados nesse memorial para oferecer aos
proprietarios outros de qualidade equivalente ou superior.

22.20 Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estarao
sujeitos a diferencas de tonalidades.

22.21 Toda e qualquer alteracao que o proprietario deseje realizar,
durante o periodo de construcao, deverao ser solicitadas através de
consulta a Construtora com a devida antecedéncia, para analise de
viabilidade técnica dos servigos e orcamento a ser realizado pelo
setor de engenharia.

Olvacir José Bez Fontana
Presidente
Cricitima, agosto/2025
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